Utbyggingsavtale for

Fagernesfjellet, Byggetrinn |,
omradereguleringsplan planid 2012 - 15

mellom Narvikfjellet AS org.nr. 913 911 644, Narvik kommune org. nr.
959 469 059 og Narvik Vann KF org. nr. 986 377 395

Vedtatt av Narvik bystyre:
Trer i kraft ved kunngjgring:

Det er i forbindelse med utarbeidelse av omradeplan for Fagernesfjellet inngétt slik avtale:

1. Formal
Narvikfjellet AS (heretter kalt utbygger) har fatt vedtatt omradeplanforslag med planid 2012-
15 jf. vedlegg 1. Utbyggingsavtalen skal danne grunnlag for utbygging/utvikling av
eiendommen gnr 40, bnr 1327, begrenset til det omradet som angitt som byggetrinn 1 i
reguleringsplanbestemmelsene til omradeplan for Fagernesfjellet jf tilhgrende plankart, se
vedlegg 1.

Utbyggingsavtalen skal sikre en forsvarlig gjennomfgring og ivaretakelse av
kommunaltekniske formal. Avtalen forutsetter godkjent omradeplan for omradet.

Utbyggingsavtalen har sitt grunnlag i Narvik bystyres prinsippvedtak om bruk av
utbyggingsavtaler av 24.1.2008, sak 012/08.

2. Omfang og utbyggingstakt
Utbyggingsavtalen skal vaere med pa og danne grunnlag for utvikling av Fagernesfjellet,
byggetrinn 1. | byggetrinn 1 planlegges det bygd inntil 27 tomter, inntil 1 konsentrert
bolighebyggelse (rekkehus), 2 omrader for fritids- og turistformal, samt infrastruktur jf
vedtatte reguleringsbestemmelser for omradeplanen punkt 2.5.1.

Utbyggingsavtalen gjelder prosjektering, opparbeidelse og overtakelse av veg, vann-, avlgps-
og overvannanlegg som er ngdvendige for a gjennomfgre byggetrinn 1. Veglys omfattes i
denne avtalen av betegnelsen «veganlegg».

3. Prosjektering av veganlegg
Utbygger skal utarbeide tekniske planer for utbygging av veganlegg. Det er pa forhand
avklart med Narvik kommune, Veg og park hvilke veganlegg i planomradet som vil vaere
aktuelle a overta til kommunal drift og vedlikehold. Disse er angitt pa plankartet til den
godkjente omrddeplanen. De tekniske planene skal godkjennes av Narvik kommune, enhet
Veg og park fgr utbygging kan igangsettes.

De tekniske planene skal utarbeides i henholdt til Hdndbok N100 og N200 med lokale
tilpasninger som anfgrt av Narvik kommune i korrespondanse med utbygger.
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Teknisk plan for gatelys godkjennes av Nordkraft AS i samarbeid med enhet Veg og park.
Narvik Bystyre har vedtatt at "Gatelys i nye boligfelter bgr utstyres med LED-lys ut fra en
miljpvennlig og gkonomisk vurdering". Veg og park vil i trdd med Bystyrets vedtak, stille krav
om LED veglys langs alle veger som overtas av kommunen. Det er en forutsetning for
overtakelse at utbyggingen skjer i trdd med godkjente tekniske planer.

Opparbeidelse av veganlegg

Utbygger er ansvarlig for opparbeidelse av de prosjekterte veganlegg i trad med godkjent
omradeplan og teknisk plan for omradet, inkl. godkjente planer for skilting, vegoppmerking
og belysning, ogsa de som blir utarbeidet eller endret fram til overtakelse.

Overtakelse av veganlegg

Veganlegg som pd den godkjente omrddeplanen er definert som offentlige overtas til
kommunal drift og vedlikehold etter at anleggene er ferdigstilt og utbygger kan legge frem
dokumentasjon pa at anleggene er bygd i henhold til de godkjente tekniske planene. Narvik
kommune, enhet Veg og park overtar anleggene nar eventuelle feil, mangler og gjenstaende
arbeid som fremkommer av overtakelsesprotokollen, er utbedret.

For opparbeidet grgntanlegg som overtas av Narvik kommune gjelder et skjgtselsansvar for
utbygger i 3 ar etter dato for overtakelse. Beboerne har ansvaret for lekeplasser.

Prosjektering av vann- og avigpsanlegg

Utbygger skal utarbeide tekniske planer for utbygging av vann- og avilgpsanlegg (inkludert
brannvann, trykkgkning og overvannslanlegg). Det skal pa forhand avklares med Narvik Vann
KF (heretter kalt Narvik Vann) hvilke vann- og avlgpsanlegg, samt overvannsanlegg i
planomradet som vil veere aktuelle @ overta til kommunal drift og vedlikehold. De tekniske
planene skal godkjennes av Narvik Vann fgr utbygging kan igangsettes. (VA-ledningskart er
vedlegg nr. 1 til denne avtalen.)

De tekniske planene skal vise hvordan planomradet skal knytte seg til eksisterende
kommunaltekniske anlegg.

De tekniske planene skal utarbeides i henhold til enhver tid gjeldende normer:
- www.VA-norm.no, gjeldende for Narvik kommune

Opparbeidelse av vann- og avigpsanlegg
Utbygger er ansvarlig for opparbeidelse av de prosjekterte vann- og avigpsanlegg i trad med
godkjent omradeplan og teknisk plan for omradet.

Overtakelse av vann- og avlgpsanlegg

Vann- og avlgpsanlegg som pa den tekniske planen er definert som offentlige overtas til
kommunal drift og vedlikehold etter at anleggene er ferdigstilt og utbygger kan legge frem
dokumentasjon pa at anleggene er bygd i henhold til de godkjente tekniske planene. Narvik
Vann overtar anleggene nar eventuelle feil, mangler og gjenstaende arbeid som fremkommer
av overtakelsesprotokollen, er utbedret.



9.

10.

Finansiering og kostnadsdekning, justering av merverdiavgift etter merverdiavgiftsloven
kapittel 9

Utbygger skal selv svare for kostnaden med tiltakene nevnt i denne avtalen. Uthygger driver
boligutvikling- og boligutbygging og har ikke fradragsrett for inngdende merverdiavgift pa
kostander tilknyttet utbyggingen av infrastruktur.

Etter at Narvik kommune og Narvik Vann har overtatt henholdsvis veg-, vann- og
avlgpsanlegg skal partene, s&fremt vilkarene i merverdiavgiftsloven kapittel 9 er oppfylt,
innga avtaler om & overfgre justeringsrett. Avtalene om & overfgre justeringsrett skal
signeres av partene innen utgangen av fristen for a levere omsetningsoppgaven for den
aktuelle terminen de kommunaltekniske anleggene overdras, jfr. bystyrets vedtak i sak
050/16 i m@te 16.6.2016.

Overdragelse av infrastrukturen kan forekomme pa forskjellig tidspunkt, og
justeringsperioden kan derfor starte og ha ulik tidsperiode.

Narvik Vann skal benytte vann- og avigpsanleggene i avgiftspliktig virksomhet, og Narvik
kommune skal benytte veganlegget i sin kompensasjonsberettigete virksomhet. Overfgring
av justeringsretten vil derfor reguleres i to forskjellige justeringsavtaler, henholdsvis en som
regulerer overfgring av justeringsretten til Narvik kommunen (veganlegg) og en som
regulerer overfgring av justreingsretten til Narvik Vann(vann- og avigpsanlegg).

Ved at Narvik kommune og Narvik Vann far overfgrt justeringsrett, skal de benytte
muligheten til fa refundert utbyggers tidligere betalte inngdende merverdiavgift tilknyttet
infrastrukturkostnadene fra staten. Narvik kommune og Narvik Vann far refundert 1/10 av
merverdiavgiftskostnadene rlig, i lovens justeringsperiode pa 10 ar. Av det oppkrevde
merverdiavgiftsbelgpet som Narvik kommune og Narvik Vann krever refundert fra staten,
skal overdrageren tilbakefgres opptil 80 % av merverdiavgiftsbelgpet, jfr. kommunestyrets
vedtak i sak 050/16 i mgte 16.06.16

Mangelansvar i reklamasjonstiden og pakravsgaranti

Utbyggeren stiller sikkerhet for oppfyllelse av kontraktsforpliktelser overfor kommunen.
Sikkerheten stilles som selvskyldnerkausjon fra bank/forsikringsselskap eller annen
kredittinstitusjon.

Sikkerhet for utbyggerens forpliktelser i henhold til utbyggingsavtalen er 10 % av verdien av
anlegg som kommunen skal overta. Utbygger utarbeider kostnadsoverslag som godkjennes
av henholdsvis Narvik kommune og Narvik Vann. Sikkerheten i reklamasjonstiden er
henholdsvis 3 %, 2 % og 1 % av ovennevnte verdi for forhold som paberopes i de 3 fgrste
arene etter overdragelsen. Sikkerhet i reklamasjonstiden omfatter ikke verdien av grunn.

Utbyggingsavtalen varer inntil garantien som utbygger har stillet er tilbakesendt utbygger fra
kommunen. Sikkerhetsstillelse sendes sammen med sgknad om plangodkjenning.

Dersom igangsatt arbeid med kommunaltekniske anlegg ikke fullfgres i samsvar med denne
avtale og innen to ar etter at arbeidene er igangsatt, star Narvik kommune og Narvik Vann
fritt til & fullfgre anlegget for utbygger sin regning og herunder gjgre gjeldende
selvskyldnergarantien.



Dersom anlegget etter det tredje garantiaret har godkjent tilstand skal Narvik kommune og
Narvik Vann meddele dette skriftlig til utbygger og garantist slik at garantien kan slettes.

11. Gebyrer vann og avlgp
Arsgebyr og tilknytningsgebyr for vann og avlpp skal fglge det til enhver tid vedtatte
reglement for Narvik kommune.

12. Grunnerverv
Utbygger er ansvarlig for, og pékoster ngdvendig grunnerverv fra bergrte grunneiere
gjennom frivillig overdragelse til Narvik kommune for regulert veganlegg som i ettertid skal
overtas til kommunal drift og vedlikehold. Utbygger plikter @ dekke alle omkostninger ved
grunnervervet. Fgr veganlegget overtas skal utbygger dokumentere ngdvendige tillatelser.

Dersom vann-, avlgps- eller overvannsanlegg gar over eiendom som ikke er i veggrunnen,
skal utbygger sikre ngdvendige rettigheter til adkomst, ettersyn og vedlikehold. Utbygger er
ansvarlig for at erklaeringer blir tinglyst pa vedkommende eiendommer, alt uten
omkostninger for Narvik Vann. Fgr VA-anlegget overtas skal utbygger dokumentere
ngdvendige tillatelser.

13. Overdragelse av rettigheter
Ved eventuelt helt eller delvis salg av eiendommen eller utbyggingsrettighetene plikter
utbygger & sikre at alle plikter som fglger av denne avtale overfgres til rettsetterfplger,
herunder a sikre rettsetterfglges plikt til samme ved eventuelt videresalg. Denne avtale kan
transporteres til ny kontraktspart etter forutgaende godkjenning fra Narvik Kommune og

Narvik Vann.

14. Tvistebestemmelser
Tvister spkes Igst i minnelighet. | mangel av minnelighet skal tvister vedrgrende denne avtale
avgjgres ved ordinaer rettergang. Partene vedtar Ofoten tingrett som verneting.

15. Forbehold om kommunal godkjenning
For Narvik kommune og Narvik Vann sin del tas det forbehold om Bystyrets godkjenning av
avtalen.

Denne avtalen er utstedt i 3-tre-eksemplarer hvorav ett til hver av partene.

Narvik, dato Qi/g = f?—
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Narvikfjellet AS Narvik kommune, Veg og park Narvik Vann KF



Vedlegg
1. Reguleringsplanbestemmelser for Omradeplan Fagernesfjellet med plankart, planid 2012-15

2. Ledningskart, VA-ledningskart byggetrinn 1
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